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Óseyrarbraut 31 A Hafnarfirði. (Skrifstofa og áhafnagisting). 1. áfangi.

Land nr. L204742.
Lóðin er 15.684,0 M².

Skýringar með uppdráttum:
Á lóðinni er áformað að byggja Vélsmiðju VOOV sem mun þjóna Flotkvíum VOOV ásamt öðrum
vélsmiðjuverkum, skrifstofu vélsmiðjunar og aðstöðu fyrir áhafnir skipa sem eru í viðgerð í
flotkvíum vélsmiðjunnar.
1 áfangi er skrifstofu og dvalaraðstaða áhafna.
1 áfangi er þriggja hæða steinsteypt bygging
1 áfangi skrifstofa og áhafnaaðstaða er matshluti 01.
Áætlanir gera ráð fyrir að fjöldi dvalargesta sé allt að 39.
Á lóðinni verður sorpgeymsla, hjólaskýli og bílastæði. Gera skal ráð fyrir
tengibúnaði vegna hleðslu rafbíla við hvert bílastæði
Fjöldi bílastæða er ekki skilgreindur, þar sem bílastæðin samnýtast með annari starfsemi vélsmiðjunnar.
Húsið er 3 hæðir.

1. Hæð er:   289,7 m² og   874,2 m³. 
2. Hæð er:  290,5 m² og   822,1 m³.

Húsið er samtals brúttó: 870,7 m² að gólfflatarmáli. og heildar rúmmál hússins er 2.747,8 m³.
Nýting hússins verður með eftirfarandi hætti:
Á 1 hæð í norðurhluta er staðsett skrifstofu aðstaða fyrirtækisins sem þjónustar starfsemi
fyrirtækisins þ.e. flotkvíar og væntanlegrar vélsmiðju.
Á 1. 2. og 3 hæð er aðstöða fyrir áhafnir skipa sem eru í viðgerð í flotkvíum vélsmiðjunnar.
Hluti af skrifstofunni verður aðstaða fyrir byrgja og undirverktaka sem starfa í og við kvíarnar,
með tilheyrandi fjarskipta og tölvutengingum.

Í næsta nágreni við bygginguna á sér lóð merktri Óseyrarbraut 31B í sér byggingu er
starfsmannaðstaða, "búnings, bað og mataraðstaða  starfsmanna flotkvíanna",
Þrif og umsjón skrifstofu, gistheimilis og starfsmannaaðstöðu verður sinnt af
starfsmönnum rekstraraðila, sem hafa aðstöðu í starfsmannaaðstöðnni.
Ekki verður hafin starfsemi í byggingunni fyrr en leyfi Heilbrigðisfulltrúa og
Vinnueftirlits ríkisins liggur fyrir.
Á 1 hæð eru rými sem innréttuð eru fyrir hreyfihamlaða.
Snjóbræðsla verður í stéttum næst inngöngum

Byggingarlýsing / verklýsing:
Húsið er staðsteypt einangrað og klætt að utanverðu.
Undirstöður og botnplata eru staðsteyptar á þjappaðri hraunfyllingu, með sökkuleinangrun
og drendúk.
Botnplata vélslípuð og eða með gólfílögn, með halla að niðurföllum.

Útveggir hæða eru staðsteyptir 150 og eða 200 mm. einangraðir með 100 mm steinullarplötum og klæddir
að utanverðu með loftræstri báruálsklæðningu á álgrind,hindra skal aðgengi smádýra að bak liggjandi klæðningar
 svæðum. Vatnsbretti og áfellur skulu vera úr sama efni og klæðningar.
Berandi gólfplötur hæða eru staðsteyptar járnbentar plötur vélslípaðar eða með gólflögn.
Þak kemur á staðsteypta járnbenta þakplötu.
Þakið er hefðbundið járnvarið timburþak, stólað fast á botnplötu, sperrur 50*150 mm fura, klæðning 25*150 mm
borðaklæðning þakpappi, og 0,6 mm báruálsklæðning, flasningar þakrennur og þakkjölur skulu vera úr
sama efni og álklæðningin.
Sperruendar eru festir við útveggi samanber forskrift verkfr. þakið er loftræst með Ø 28 mm loftræstirörum með fluguneti,
3 stk. pr. sperrubil.  Þak er einangrað á steypta þakplötu með 200 mm steinull (þakull).

Einangrun.:
Sökklar og botnplata eru einangruð með 75 mm polystyren einangrun (U-gildi 0,3 W/m² °C).
Útveggir byggingarinnar eru einangraðir með 100 mm steinullareinangrun (U-gildi 0,4 W/m² °C)
að utanverðu. Vegið meðaltal útveggja skal vera minna en 0,83 W/m² °C.

Gluggar og gler.:
Gluggar eru ál tré gluggar, timburhluti þeirra steyptur í mót, álhluti settur á við glerjun.
Gler skal vera tvöfalt K-gler gasfyllt (U-gildi 1,6 W/m² °C).

Litir.:
Megin klæðning hússins er ljós bára úr áli, á völdum hluta er klætt með dökk-blárri álklæðningu.
Svala handrið eru úr smíða áli, klætt, " álplötum", dökkbláum að lit.
Glugga eru hvítur að lit.

.

Loft.
Öll loft eru steinsteypt, sandspörtluð með sléttri áferð máluð í ljósum lit.

Handrið.
Frágangur handriða og handlista skal vera í samræmi við kröfur byggingareglugerðar, kafla 6.5 „Handrið og
handlistar “ greinar. 6.5.1, 6.5.2, 6.5.3, 6.5.4 og 6.5.5.
Grind handriðs og handlisti er smíðaður úr Ø42 mm galv. stálrörum, rimlar úr Ø12 mm galv. stálteinum.

Húsið er hitað með miðstöðvarofnum og gólfhita, og eru lagnir sýnilegar að hluta.

LR. táknar loftræsting.
Herbergi og svæði sem liggja að útvegg eru loftræst um opnanl. glugga,
lokuð innrými eru loftræst í gegnum blikk stokka, sjálftrekkjandi eða með vélrænni loftræstingu eftir því sem við á.

Sorp. / Sorpgerði:
Sorpgerði er staðsett í suðvestur horni lóðar næst götu.
Sorpgerðið er steinsteypt og lokað með hliði.
Rými er fyrir 4 sorpgáma og skal frágangur þeirra vera í samræmi við fyrirmæli byggingareglugerðar og Hafnarfjarðarbæjar.
Miðað er við sorp verði flokkað, (heimilis-sorp /pappír).
Í gerðinu skal vera niðurfall.

Hljóðvist.:
Milli gistirýma og rýmis utan þeirra, 52 db. Gólfplötur a.m.k. 200 mm þykkar auk gólf ílagnar og gólfefna.

Brunavarnir.
Brunahönnun hússins byggir á ákvæðum byggingarreglugerðar 112/2012, þ.e. lið a.
 samkvæmt grein 9.2.2.
Áhafnagistingin flokkast í notkunarflokki 4.
Brunaálag skal vera undir 800 MJ/m².

Skýringar/ forsendur vegna fjölda fólks/ gesta í gistiheimilinu, á hverjum tíma:
Öll herbergin nema 1 herbergi á fyrstu hæð sem ætlað er fyrir hreyfihamlaðan einstakling,
eru innréttuð fyrir 2 áhafnarmeðlimi .
Herbergi sem ætlað er hreyfihömluðum er með aðstöðu fyrir 1 áhafnarmeðlim.
Á 1. hæð  eru innréttuð 4 herbergi með aðstöðu fyrir 7 áhafnarmeðlimi.
Á 2. hæð  eru innréttuð 8 herbergi með aðstöðu fyrir 16 áhafnarmeðlimi.
Á 3. hæð  eru innréttuð 8 herbergi með aðstöðu fyrir 16 áhafnarmeðlimi.
Hönnunarforsendur gera þannig ráð fyrir allt að 39 áhafnarmeðlimum.

Á uppdráttum kemur fram brunamótstaða byggingarhluta, þ.e. í aðalatriðum, en auk þess
skal byggingin uppfylla eftirfarandi kröfur.
Veggir milli gistirýma eru EI90 (staðsteyptir og eða hlaðnir).
:Brunamótstaða veggja sem umlykja lagnastokka skal vera amk. AEI-60.
Öll gistirými og tengigangar eru tengdir viðurkenndu brunaviðvörunarkerfi.
Inntaksklefar fyrir hitaveitu, vatn og rafmagn eru í sér brunahólfi.
Reyklosun / reykræsting er um opnanlega glugga og hurðir.

Aðkoma slökkviliðs:
Tæki slökkviliðs hafa greiðan aðgang að öllum 4 hliðum hússins.
Þá er gott aðgengi inn í húsið fyrir slökkvilið um anddyri ganga og stigahús .
Aðkoma að húsinu sést á afstöðumynd.
Flóttaleiðir: Frá hverju brunahólfi í húsinu verða amk. tvær óháðar flóttaleiðir.
Hvergi er meira en 25 m. að útgangi.
Hurðir í flóttaleiðum skulu vera auðopnanlegar án lykils eða annarra verkfæra.

Í hverju gistirými skal vera flóttaleiðauppdráttur sem sýnir flóttaleiðir og leiðbeinir um
helstu viðbrögð við bruna.
Björgunarop skulu uppfylla ákvæði reglugerðar, vera hliðarhengd og með panikopnun
af viðurkendri gerð.
.
Burðarvirki
Hæðarskil eru REI 90.
Brunamótstaða aðalburðarvirkja er a.m.k. R90. Klæðningar verða skv. ÍST EN 13501.
Allar klæðningar innanhúss skulu vera klæðningar í flokki 1.
Gólfefni skulu vera í flokki G.

Allar hurðir milli brunahólfa eru a.m.k. EI CS-30.
Utanhús klæðningar eru í flokki 1.
Þakklæðningar eru í flokki B(roof) (t2).
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FRÁGANGUR Á LYFTU OG LYFTUBÚNAÐI:
LYFTA SKAL UPPFYLLA ÁKVÆÐI GR. 6.4.12. (LYFTUR OG LYFTUPALLAR) Í
BYGGINGAREGLUGERÐ.
LYFTAN SKAL VERA VÍRALYFTA, Í STEYPTUM LOFTRÆSTUM LYFTUSTOKK.
LYFTAN SKAL UPPFYLLA ÁKVÆÐI "EVRÓPU STAÐALS" EN-81.
MIÐA SKAL VIÐ AÐ LYFTAN HAFI 1000 KG BURÐARGETU, OG RÝMI 13 MANNS.
LYFTAN SKAL UPPFYLLA RÝMISÞÖRF VEGNA HREIFIHAMLAÐRA,
SBR. RB-BLÖÐ NR. (E2) 101 OG 201.
LYFTAN SKAL HÖNNUÐ FYRIR A.M.K. 1 M HRAÐA PR. SEK.
HURÐIR SKULU VERA AÐ MINNSTAKOSTI 90 SM BREIÐAR.
LYFTAN OG LYFTUBÚNAÐUR SKAL VERA VIÐURKENND AF
VINNUEFTIRLITI RÍKISINS OG SKAL
ELDVARNAREFTIRLIT SAMÞ. BÚNAÐ OG FRG. LYFTUNNAR.
GANGA SKAL FRÁ LOFT/ REYKRÆSTINGU FRÁ LYFTU OG LYFTUSTOKK
 Í SAMRÆMI VIÐ REGLUGERÐIR.
UPPFYLLA SKAL ÁKVÆÐI Í REGLUM VINNUEFTIRLITS RÍKISINS
UM FÓLKSLYFTUR OG  FÓLKS- OG VÖRULYFTUR SEM OG REGLUGERÐ
UM BÚNAÐ, REKSTUR OG EFTIRLIT MEÐ LYFTUM OG LYFTUBÚNAÐI.
SÉRSTAKLEGA SKAL MERKJA AÐ EKKI MÁ NOTA LYFTU Í ELDSVOÐA,
OG SKAL AÐVÖRUN UM ÞAÐ KOMIÐ FYRIR VIÐ LYFTUDYR.
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Tákn teikninga:

REI-60 táknar brunamótstöðu viðkomandi byggingar hluta.

REI-90 táknar brunamótstöðu viðkomandi byggingar hluta.

EICS-30/60 táknar brunamótstöðu viðkomandi byggingar hluta.

R táknar reykskynjari.

BO táknar björgunarop.

LR táknar loftræstingu.

GN táknar gólfniðurfall.

táknar stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis.

Brunaviðvörunarkerfi:
Viðurkennt númerað brunaviðvörunarkerfi verður í húsinu skv. ÍST EN 54 og samkv. reglum
Mannvirkjastofnunar.
Stjórnstöð skal staðsett í anddyri, kerfið skal tengt viðurkenndri vaktstöð.
Reykskynjarar: Í öllum rýmum verða settir upp reykskynjarar ( a.m.k. 1 reykskynjari pr. hverja 80 m²)
Slöngukefli og slökkvitæki: Í húsið verða sett slöngukefli og handslökkvitæki eins og aðaluppdráttur
sýnir.
Slöngukeflin skulu vera í samræmi við gr. 9.4.5. í byggingarreglugerð og leiðbeiningar
Mannvirkjastofnunar. Handslökkvitæki skulu vera skv. gr. 9.4.4. í byggingarreglugerð og í samræmi
við staðal ÍST EN 3.
Slökkvitækin skulu sett upp og þjónustuð af viðurkenndum aðila.

Brunaþéttingar : Lagnagöt og önnur göt á milli brunahólfa skulu þétt með sérstökum brunaþéttiefnum
á viðurkenndan hátt. Þéttiefni sem notuð verða til verksins skulu vera notuð í samræmi við
leiðbeiningar framleiðanda efnanna og vera viðurkennd af Mannvirkjastofnun.
Neyðarlýsing og út- ljós: Neyðarlýsing, sjálflýsandi merkingar og út-ljós verða sett í húsið í samræmi
við byggingarreglugerð, ÍST EN1838:2013, ÍST EN 50172:2004, leiðbeiningar Mannvirkjastofnunar
160.BR3, byggingarreglugerð 112/2012 og ISO 16069.
Staðsetning ÚT-ljósa er sýnd á aðalteikningu.
ÚT-ljós verða sett við alla útganga og neyðarlýsing í flóttaleiðir og á stöðum þar sem neyðarbúnaður
er og sérstök hætta getur skapast.

Reikna skal með a.m.k. 1 lux á göngum, 5 lux í stigahúsum og 0,5 lux í salernum fatlaðra.
Þjónustusamningur verður gerður um eftirlit og viðhald á brunavarnakerfum hússins
(brunaviðvörunarkerfi, handvirkum slökkvibúnaði og út- og neyðarlýsingu).
Sett skal upp eftirlitskerfi brunavarna fyrir gistiheimilið.
Viðhald og eftirlit: Um eftirlit eigenda og forráðamanna með brunavörnum í húsinu gildir reglugerð nr.
723/2017.

.
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Reiknað U-gildi byggingahluta.

Gluggar............................................................................... 1,6 W/m²K
Hurðir ................................................................................ 1,52 W/m²K
Útveggir, einangraðir að utan að jarðvegi.......................... 0,30 W/m²K
Útveggir, einangraðir að utan, klæddir loftr. klæðningu.... 0,40 W/m²K
Botnplata ........................................................................... 0,30 W/m²K
Þak ................................................................................ 0,20 W/m²K

Reiknað vegið meðaltal.

Vegið meðaltal veggja/ glugga/ hurða ............................... 0,67 W/m²K

Reiknað varmatap pr. brúttó m² húss................................. 0,80 W/m²K.
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3. Hæð er:  290,5 m² og 1.051,5 m³.
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Athugasemdir: Húsi breytt í okt 22 úr 2ja hæða í 3 hæðir.

Hér framlagðar teikningar af 3ja. hæða húsi, flokkast undir  óveruleg frávik frá gildandi deiliskipulagsskilmálum.
Breytingin er gerð með vísan til 3 málsgreinar 43 greinar skipulagslaga, en þar segir.:
 [Við útgáfu framkvæmda- eða byggingarleyfis getur sveitarstjórn heimilað að vikið sé frá kröfum 2. mgr. um breytingu á deiliskipulagi og
grenndarkynningu þegar um svo óveruleg frávik er að ræða að hagsmunir nágranna skerðist í engu hvað varðar landnotkun, útsýni,
skuggavarp eða innsýn.]

Veggir inni:
Steyptir veggir eru sléttspartlaðir og málaðir Veggir (eldhindrandi) milli einstakra brunahólfa, aðrir
en steyptir eru a.m.k. EI60 eldhindrandi veggir. Hlaðnir EI90 veggir, ekki berandi veggir milli
einstakra brunahólfa, eru uppbyggðir sem hér segir: 100 mm. hlaðin vikurveggur, múrhúðaður
beggja vegna með 15 mm. múrhúð. Léttir EI90 veggir, léttir milliveggir á milli einstakra brunahólfa
eru uppbyggðir sem hér segir: 35 * 120 mm. blikkgrind fyllt með steinullareinangrun og klæddir
beggja vegna með 2 *13 mm. gifsplötum.

Gólf.
Anddyri er flísalagt.
Stigar og gangar á 1. 2  og 3 hæð eru með linoleum gólfdúk.
Baðherbergi eru flísalögð.
Herbergi eru með harðparketi á gólfum.
Gegnumstreymis gólfniðurföll skulu vera í öllum votrýmum.
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